Netzwerk Schimmelpilzberatung Deutschland

Schimmelbefall - was tun?

Abschotten oder nicht Abschotten - Eine Entscheidungshilfe
Ist ein Schimmelschaden eingetreten, so missen die Eigentiimer*innen des Gebaudes oder der
Wohnung liber die notwendigen MaRnahmen entscheiden und das gewlinschte Sanierungsziel

festlegen.

Die folgende Checkliste vom Netzwerk Schimmelpilzberatung Deutschland bietet eine

Hilfestellung bei der technischen Bewertung, welche Schritte hierbei zu entscheiden sind.

In der Regel wird je nach GréRRe und Umfang der Schaden ein Riickbau der besiedelten
Baustoffe bzw. ein Entfernen der Biomasse erforderlich sein. Wird stattdessen eine
Abschottung in Erwagung gezogen, sind vorab einer technischen Prifung eine Vielzahl

rechtlicher Fragen zu klaren, die hier nur beispielhaft aufgefiihrt werden kénnen.
Fiir eine technische Prifung bietet folgende Checkliste eine Hilfestellung, um zu entscheiden:

e 0b eine Abschottung den Anforderungen des vorbeugenden Gesundheitsschutzes
entspricht und

e eine nachhaltige und kostenglinstige MaBRnahme statt Riickbau darstellt.

Nach den Empfehlungen vom Umweltbundesamt (Leitfaden zur Vorbeugung, Erfassung und

Sanierung von Schimmelbefall in Gebauden (,Schimmel-Leitfaden”) 2017) werden

Nutzungsklassen (Raumklassen) definiert. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf
Rdaume der Nutzungsklasse Il. Dies sind regelmaRig oder nicht nur voriibergehend genutzte
Rdume mit den dazugehoérenden Nebenraumen innerhalb der Wohnung oder des Biiros (z. B.
Speisekammern, Kleiderkammern oder Abstellrdume aller Art). Ebenso zdhlen
Dachgeschossraume dazu, die von der Wohnebene aus direkt oder zum Beispiel Gber eine

Treppe erreichbar sind.

Bevor angedacht wird, eine Abschottung in Rdumen der Nutzungsklasse Il einzubauen, sollten

folgende Uberlegungen gepriift werden:
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1. Ist sichergestellt, dass eine Abschottung den Empfehlungen des Leitfadens vom
Umweltbundesamt entspricht?

Siehe: Handlungsempfehlung zur Beurteilung von Feuchte- und Schimmelschdden in

FuBboéden.
2. Ist sichergestellt, dass alle Bereiche der Konstruktion, die abgeschottet werden soll,
trocken sind?

Siehe: WTA-Merkblatt 6-16, Technische Trocknung durchfeuchteter Bauteile Teil 2:

Planung, Ausfuhrung und Kontrolle.

Hinweis: Wenn nicht sichergestellt ist, dass der abgeschottete Bereich (dauerhaft)
trocken ist, kann je nach Konstruktion ein Totalschaden die Folge sein.

3. Istsichergestellt, dass es technisch moglich ist, den Aufbau oder das Bauteil
(dauerhaft) luftdicht abzuschotten?
Hinweis: Trockenbauwande werden in der Regel nicht luftdicht erstellt. Es ist daher
unter Umstanden aufwandig, die Luftdichtheit nachtraglich sicherzustellen. In vielen
Fallen ist eine Abschottung technisch nicht moglich, unter anderem wenn nicht alle
Bereiche zugdnglich sind. Dies kann zum Beispiel auf Konstruktionen mit
Trockenbauwdnden zutreffen. Diese sind im Innenbereich tUblicherweise nicht luftdicht
erstellt und kdnnen daher nachtraglich auch nicht mehr ohne erheblichen Aufwand
luftdicht abgeschottet werden.
Ein klassisches Beispiel sind Wande mit Gipskartonplatten, die auf die Rohdecke gestellt
sind und an die spater der Bodenaufbau angearbeitet wurde. Da diese
Trockenbauwande bei der Erstellung selbst nicht luftdicht ausgefiihrt und an andere
Bauteilebenen nicht luftdicht angebunden werden, ist eine nachtragliche luftdichte
Ausfihrung, insbesondere bezogen auf den Anschluss der Platten an die Bodenplatte,
wiederum nur durch Riickbau maglich.
Ahnliches trifft auf Konstruktionen im Bestand zu, die stindig ,arbeiten” (sich
bewegen), wie zum Beispiel luftfeuchtebedingte MaRanderungen bei Holzbalkendecken
und Holz-Standerkonstruktionen sowie temperaturbedingte MaRanderungen bei

Metallbauteilen im Gebaude.

4. Kann sichergestellt werden, dass die Abschottung fachgerecht ausgefiihrt wurde und

dauerhaft dicht bleibt?
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5. Ist es erforderlich, die Abschottung bedingt durch beispielsweise bauliche
Bewegungen oder Formverdanderungen des Gebaudes in regelmdBigen Abstdnden auf
ihre Dichtheit zu prifen?

6. Kann sichergestellt werden, dass bei spateren Tatigkeiten an Bauteilen mit
abgeschotteten Schimmelschaden die gesetzlich vorgegebenen Hinweispflichten
erfiillt werden?

Hinweis: Bei einer Reparatur oder Sanierung abgeschotteter Bauteile kann eine
Freisetzung von Schimmelbestandteilen erfolgen. Unter anderem sind Handwerker
gesetzlich verpflichtet, eigene Mitarbeiter - aber auch Dritte - zu schiitzen. Deshalb
mussen diese liber das Vorhandensein von moglichen Schimmelbestandteilen

informiert werden.

Schimmelproblematiken spielen sich in den seltensten Fallen in einem rechtsfreien Raum ab. Der
Schimmelleitfaden weist in der Einflihrung darauf hin, dass er sich nicht mit rechtlichen Aspekten

befasst; seine Thematik wird ausschlieRlich unter hygienischen Aspekten behandelt.

Neben den hygienischen Aspekten in der Checkliste sind zudem beispielhaft folgende

Rechtsgebiete zu bericksichtigen:

e Im Werkvertragsrecht ist die jeweilige vertragliche Vereinbarung anhand der gesetzlichen
Gewahrleistungsvorschriften heranzuziehen.

e |Im Arbeitsrecht ist MaRstab der Beurteilung die dort genannte
Arbeitsstattenverordnung.

e |Im Mietrecht sind Grundlage der Beurteilung der jeweilige Mietvertrag und die
gesetzlichen Mietrechtsvorschriften.

e Im Sachversicherungsrecht sind die Beurteilungsgrundlagen der jeweils zugrundeliegende
Versicherungsvertrag und die gesetzlichen Vorschriften des
Versicherungsvertragsgesetzes.

e Im Kaufrecht sind der jeweils geschlossene Vertrag und die gesetzlichen Bestimmungen

zum Kaufrecht ausschlaggebend.
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Vorsicht:

Fazit:

Die rechtliche Beurteilung einer Schimmelproblematik setzt die genaue Kenntnis der
jeweiligen  vertraglichen oder gesetzlichen Beziehungen und deren
Wechselbeziehungen mit den jeweils einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen

zwingend voraus.

Die Entscheidung ,,Schotten dicht” - ja oder nein — muss in jedem Einzelfall sorgfaltig

abgewogen werden. Dabei sollen die vorgestellten Fragen helfen.

Im Netzwerk Schimmelpilzberatung Deutschland arbeiten u. a. Mitglieder folgender

Institutionen und Verbande

Arbeitsgemeinschaft kologischer Forschungsinstitute e.V. (AGOF)

e Berufsverband Deutscher Baubiologen VDB e. V.

e BGBAU

e Bremer Netzwerk Schimmelberatung

e Bundesverband Schimmelpilzsanierung BSS e. V.

e Deutscher Holz- und Bautenschutzverband e.V. (DHBV)

e Gesundheitsamt der Stadt Koln

e Landesnetzwerk Schimmelberatung NRW (Verbraucherzentrale NRW e. V.)

e Netzwerk Schimmel e.V.

e Netzwerk Schimmelpilzberatung Baden-Wiirttemberg (Landesgesundheitsamt Baden-

Wirttemberg)

e Netzwerk Schimmelpilzberatung Hamburg

e Schweizerischer Maler- und Gipserunternehmer-Verband

e Umweltbundesamt

e \Verbraucherzentrale Rheinland-Pfalz e.V.

Jesteburg, Januar 2021
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Erstunterzeichner sind die nachfolgenden Institutionen und Verbande (in alphabetischer

Reihenfolge):
Berufsverband Deutscher Baubiologen VDB e. V.

Bremer Netzwerk Schimmelberatung

Bundesverband Schimmelpilzsanierung BSS e. V.

Deutscher Holz- und Bautenschutzverband e.V. (DHBV)

Gesundheitsamt der Stadt Koln

Landesnetzwerk Schimmelberatung NRW

(Verbraucherzentrale NRW e. V.)

Netzwerk Schimmel e.V.

Netzwerk Schimmelpilzberatung Baden-Wirttemberg

(Landesgesundheitsamt Baden- Wiirttemberg)

Netzwerk Schimmelpilzberatung Hamburg

Schweizerischer Maler- und Gipser-

unternehmer-Verband

Verbraucherzentrale Rheinland-Pfalz e.V.
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